2010年《工程造价案例分析》复习指导

“工程造价案例分析”是在复习完《工程造价管理基础理论与相关法规》、《工程造价计价与控制》、《建设工程技术与计量》等的基础上，以考查考生综合运用工程造价管理基础理论解决实际问题的能力为基本目标，包括对工程造价管理全过程的系统分析能力、造价实务操作中的综合判断能力、环境背景条件下的逻辑思维能力、造价形成过程中的推理计算能力等的考查。考核的内容具有系统性、关联性、实务性、涵盖性、规范性、连续性等特点。因此，本课程考试难度大、知识综合性强。我们认为参加“案例分析”考试，考生只有掌握该课程考试的特点、重点、难点、应试技巧以及应答方法，并按照考试大纲的要求，分步骤、分阶段、系统地复习，并有针对性地选择习题进行训练，才能提高应试水平。

一、初期复习要点

在初期复习阶段，应根据新修订的《全国造价工程师执业资格考试大纲》（2009年版），全面、系统地掌握《工程造价案例分析》考试的基本内容，熟悉考纲的基本要求，理解教材中的案例题。

按照建设阶段的划分与工程造价的形成过程，工程项目建设可以划分为以下几个阶段：即工程项目决策阶段、工程项目设计阶段、工程项目施工招投标阶段、工程项目施工阶段、工程项目竣工验收阶段，即建设项目的财务评价；工程设计、施工方案技术经济分析；建设工程计量与计价；建设工程施工招标投标；建设工程合同管理与索赔；工程价款结算与竣工决算等。

1.建设项目决策阶段，编制可行性研究报告是一项重要工作，要求掌握建设项目的投资估算、建设项目财务指标的计算与分析、建设项目的不确定性分析等三项内容。

2.工程项目设计阶段，造价工程师应掌握工程设计、施工方案技术经济分析的基本方法。如：方案综合评价法、施工方案比选与改进过程的价值工程方法、设计方案评价中的生命周期费用理论分析法、工程网络计划的优化与调整方法。

3.项目施工的前期工作中，编制审查设计概算、预算，进行建设工程计量与价格费用计算是造价工程师的基本职责与基本能力要求的重点。特别应掌握工程量计量的计算与审查，建筑安装工程人工、材料、机械台班消耗指标的编制，工程量清单的编制，建筑安装工程分部分项工程单价的编制，建筑安装工程设计概算，施工图预算的编制与审查，工程造价指数的应用等。

4.建设工程招投标阶段，造价工程师应掌握建设工程设计、施工招标的程序与方式，建设工程标底的编制方法，建设工程评价指标体系与评标、定标的要求和方法，建设工程投标策略的选择与应用，以及决策树分析方法在投标决策中的应用。

5.建设工程合同管理与索赔阶段，造价工程师应熟练掌握建设工程施工合同类型及选择方法，建设工程施工合同文件的组成与主要条款内容及其应用，工程价款变更确定的方法，建设工程合同争议的处理方法，工程索赔的计算与审查。
6.工程款结算与竣工决算阶段，造价工程师应熟练掌握工程价款结算与支付的方法，资金使用计划的编制方法与投资偏差分析，竣工决算的内容与编制方法，新增资产的分类及其价值的确定。
二、中期复习指点

在初期复习的基础上，将考试知识点加以归纳、综合。在此基础上独立练习本辅导本丛书中的习题和模拟训练题，要特别注意《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）、《建设工程工程量清单计价规范》（GB 50500—2008）以及《标准施工招标文件》（2007年版）文件的内容。在训练中找出自己的优势及薄弱环节，特别是针对薄弱环节重点重复、强化训练。

1. 第一章建设项目财务评价所涉及内容是一个相互联系的系统，考生应以基本知识板块（建设项目总投资估算、财务分析报表内容、财务分析指标的计算、不确定性分析等）中的知识要点来掌握本章。重点掌握建设投资估算、融资前分析与融资后分析。注意财务分析报表中容易出错的项目的确定，如经营成本、总成本费用、息税前利润、所得税等，注意财务报表中构成项目的正确应用，注意财务指标中资金等值计算公式的应用。对融资前财务分析，重点掌握项目投资现金流量表的编制；正确计算项目财务净现值、投资內部收益率及投资回收期。对融资后财务分析，重点掌握不同偿还方式下借款还本付息计划表、总成本费用估算表、利润及利润分配表的编制；掌握偿还本金的资金来源、未分配利润的用途；掌握未分配利润、法定盈余公积和应付股利之间的分配关系。对不确定分析中敏感度系数的计算，注意避免出错，要会画敏感性分析图。

2. 第二章的各种技术经济分析方法互相独立，考生在审题时首先应确定题目涉及的主要方法是哪种，在此基础上再根据该方法的分析步骤进行解答。例如用寿命周期成本的费用效率（CE）法选择方案，难点是根据背景区分SE和LCC；用价值指数法选优，重点是确定功能权重、各备选方案成本（造价）的确定；决策树法，难点是绘制决策树，掌握决策点→方案枝（至少两枝）→机会点→概率枝（不能为零枝）→机会点、决策点或损益值的绘制思路；最小费用法，需要考生自己判断是否用该方法，用净年值指标或费用年值指标进行方案选优需要与第三章的知识点相联系、正确绘制现金流量图，正确应用资金等值计算公式；网络计划技术应用，难点是虚工序的正确应用、备选方案的准确构想。

3.第三章所涉及的知识点主要集中在工程计量和工程造价计价方法的应用。考生应依据建筑安装工程定额及《全国统一建筑工程预算工程量计算规则》、《全国统一安装工程预算工程量计算规则》、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500—2008）、《建设工程建筑面积计算规范》（GB/T50353-2005）、建标（2003）206号文件，提高观察图纸的能力；掌握工程量清单的编制原则和方法，熟练掌握根据工程量编制工程量价格表。重点是按图纸计算工程量并进行清单计价，计算量和价难度较大。

4.第四章主要包括建设工程施工招标投标程序，以及与之相关的国有资金投资过程建设项目应编制招标控制价（特别注意招标控制价应在招标文件中公布，不应上调或下浮）、评标定标方法、投标技巧的选择及投标决策等。考生应依据《招标投标法》及《标准施工招标文件》（2007年版），以工程项目招标的法定程序， 根据实际过程要求，对投标报价方法与策略、经评审的最低投标报价法、综合评标方法、决策树分析方法，从定性分析与定量分析相结合的角度，灵活应用、熟练掌握。

5.第五章以工程合同相关知识和工程索赔相关内容为主。考生应依据《标准施工招标文件》（2007年版）、《建设工程工程量清单计价规范》（GB 50500—2008）和《建设工程施工合同（示范文本）》等文件的有关规定，重点掌握工程变更后合同价款的确定程序及方法；工程索赔确定的实务过程与计算方法，注意责任的归属、索赔类型、工程部位及索赔计算。特别注意费用索赔的计算、工期索赔的计算既是重点又是难点。注意定性分析判断与定量综合计算的结合；工程索赔分析与网络技术应用的结合；典型事件处理程序与特殊事件整体分析的结合。

6.第六章是建设工程造价形成最后阶段的工程价款结算和竣工结算、决算，考生应重点掌握工程价款的确认及支付中预付款数额、支付时限及抵扣方式。难点和重点是准确计算工程价款结算单价的调整；掌握工程价款价差调整；准确确定工程质量保证金的计算基数。特别注意掌握工程量清单计价模式与单价合同、施工时标网络计划相结合进行工程价款结算。注意固定资产价值确定中属于固定资产价值的其他费用的分摊方法，重点掌握投资偏差分析。

*本丛书《工程造价案例分析》勘误见下页
《工程造价案例分析》勘误
     第一章案例3，改动处用红色标出，灰底部分表示删除。
【案例3】某建设项目有关资料如下：

1．项目计算期10年，其中建设期2年。项目第三年投产，第五年开始达到100%的设计生产能力。

2．项目建设投资8500万元，预计500万元形成无形资产，其余形成固定资产。固定资产年折旧费为673万元，固定资产余值在项目运营期末收回。

3．无形资产在运营期8年中，均匀摊入成本。

4．流动资金为1000万元，在项目计算期末收回。

5．项目的设计生产能力为年产量1.1万吨，预计每吨售价为6000元，年营业税金及附加按营业收入的5%计取，所得税率为33%。

6．项目的资金投入、销量及经营成本等基础数据，见表1-15。

表1-15          建设项目资金投入、销量及经营成本表   单位：万元  

	序号
	年份  

项目
	1
	2
	3
	4
	5～10

	1
	建设投资
	自有资金部分
	3000
	1000
	
	
	

	
	
	贷款（不含贷款利息）
	
	4500
	
	
	

	2
	流动资金
	自有资金部分
	
	
	400
	
	

	
	
	贷款
	
	
	100
	500
	

	3
	年销售量（万吨）
	
	
	0.8
	1.0
	1.1

	4
	年经营成本
	
	
	4200
	4600
	5000


7．还款方式：在项目运营期间（即从第三年至第十年）按等额本金法偿还，流动资金贷款每年付息，运营期末还本。长期贷款利率为6.22%（按年计息），流动资金贷款利率为3%。

8．产品固定成本占年总成本的40%。

问题：

（1）计算无形资产摊销费。

（2）编制建设投资借款还本付息计划表。

（3）编制总成本费用估算表。

（4）编制项目利润表，见表1-16。

（5）计算项目总投资收益率、资本金净利润率和第八年利息备付率和偿债备付率。

（6）以计算期第五年的数据为依据，列式计算年产量盈亏平衡点和盈亏平衡点生产能力利用率（保留两位小数），分析项目抗风险能力。

     表1-16               项目利润表                         单位：万元           
	序号
	年份

项目
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	营业收入
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	营业税金及附加
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	总成本费用
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	利润总额
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	弥补以前年度亏损
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	应纳税所得额
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	所得税
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	净利润
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	期初未分配利润
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	可供分配利润
	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	息税前利润
	
	
	
	
	
	
	
	

	12
	息税折旧摊销前利润
	
	
	
	
	
	
	
	


【解题思路】

（1）无形资产摊销费在项目运营期内平均摊销，计算无形资产摊销费。其结果作为总成本费用估算表的摊销费项目内容。

（2）根据计算公式计算建设期各年应计利息，注意本案例长期借款的偿还时间。

（3）根据等额本金法偿还公式计算出各年应计利息，计算出当年应偿还的利息和本金；然后编制建设项目借款还本付息表。

（4）将计算出的无形资产摊销费计入总成本费用表中的摊销费下，将建设项目的贷款利息转到总成本费用中的财务费用（包括长期借款利息和流动资金借款利息）下；计算出总成本费用，根据已知资料计算出固定成本和可变成本，从而编制出建设项目的总成本费用估算表。

（5）首先根据已知的销售单价和销售量计算出营业收入；根据已知的营业税金及附加占营业收入的百分比，计算出营业税金及附加，进而计算出利润总额。第三年的利润总额是负值（亏损），当年的所得税费用为零。当年的税后利润为负值，无利润可分，即当年盈余公积金和可供分配利润为零。第四年实现的利润不足以弥补第三年的全部亏损，即第四年的应纳税所得额（利润总额）为负值，第四年的所得税为零。第五年实现的利润继续弥补第三年的亏损，同第四年相同。第六年实现的利润弥补第三年的未弥补亏损后，为正值，即应纳税所得额（利润总额）为正值，本年应缴纳所得税，根据公式计算出本年应缴纳的所得税，计算出当年税后利润，编制出利润表。

（6）计算息税前利润，即税前利润（利润总额）加当期应付利息，进而求出利息备付率。计算可用于还本付息的资金，即计算：折旧+摊销+全部利息+税后利润；进而求出偿债备付率。

（7）根据盈亏平衡点公式，计算产量盈亏平衡点和单价盈亏平衡点，进而分析项目抗风险能力的大小。

【答案】

问题（1）

无形资产摊销费为500÷8＝62.5（万元）

问题（2）编制项目建设投资借款还本付息计划表，见表1-17

建设期贷款利息=
[image: image1.wmf]2

1

×4500×6.22%=140（万元）

每年应还本金=（4500+140）÷8=580（万元）

      表1-17           项目建设投资借款还本付息计划表                单位：万元    

	序号
	年份

项目
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	年初累计借款
	
	
	4640
	4060③
	3480
	2900
	2320
	1740
	1160
	580

	2
	本年新增借款
	
	4500
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	本年应计利息
	
	140
	289①
	253
	216
	180
	144
	108
	72
	36

	4
	本年应还本金
	
	
	580②
	580
	580
	580
	580
	580
	580
	580

	5
	本年应还利息
	
	
	289
	253
	216
	180
	144
	108
	72
	36


注释：①本年应计利息=年初累计借款×借款年利率=4640×6.22%=289（万元）

②等额本金偿还:本年应还本金=还款年年初本息和÷借款偿还期=（4500+140）÷8=580（万元）

③第四年年初累计借款=第三年年初累计借款－第三年偿还本金=4640－580=4060（万元）
问题（3）编制总成本费用估算表 ， 见表1-18

      表1-18               总成本费用估算表                         单位：万元   
	序号
	年份

项目
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	经营成本
	4200
	4600
	5000
	5000
	5000
	5000
	5000
	5000

	2
	折旧费
	673
	673
	673
	673
	673
	673
	673
	673

	3
	摊销费
	63
	63
	63
	63
	63
	63
	63
	63

	4
	财务费
	292
	271
	234
	198
	162
	126
	90
	54

	4.1
	长期借款利息
	289
	253
	216
	180
	144
	108
	72
	36

	4.2
	流动资金借款利息
	3
	18
	18
	18
	18
	18
	18
	18

	5
	总成本费用
	5228
	5607
	5970
	5934
	5898
	5862
	5826
	5790


说明：总成本费用=经营成本＋折旧费+摊销费+维修费+利息支出

=固定成本+可变成本

问题（4）编制项目利润表，见表1-19           
     表1-19       项目利润表                         单位：万元     
	序号
	年份

项目
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	营业收入
	4800
	6000
	6600
	6600
	6600
	6600
	6600
	6600

	2
	营业税金及附加
	240
	300
	330
	330
	330
	330
	330
	330

	3
	总成本费用
	5228
	5607
	5970
	5934
	5898
	5862
	5826
	5790

	4
	利润总额
	-668
	93
	300
	336
	372
	408
	444
	480

	5
	弥补以前年度亏损
	
	93
	300
	275
	0
	0
	0
	0

	6
	应纳税所得额①
	0
	0
	0
	61
	372
	408
	444
	480

	7
	所得税②
	0
	0
	0
	20
	123
	135
	147
	158

	8
	净利润
	-668
	93
	300
	316
	249
	273
	297
	322

	9
	期初未分配利润
	
	-668
	-575
	-275
	—
	—
	—
	—

	10
	可供分配利润
	-668
	-575
	-275
	41
	249
	273
	297
	322

	11
	提取盈余公积金
	0
	0
	0
	4
	25
	27
	30
	32

	11
	息税前利润
	-376
	364
	534
	534
	534
	534
	534
	534

	12
	息税折旧摊销前利润
	360
	1100
	1270
	1270
	1270
	1270
	1270
	1270


注释：①应纳税所得额=本年营业收入－本年总成本费用－本年营业税金及附加－弥补以前年度亏损

例如，第6年应纳税所得额=6600－330－5934－275=61（万元）

         ②本年应纳所得税=应纳税所得额×所得税率

例如，第6年应纳所税=61×33%=20（万元）

问题（5）

①总投资收益率=年均息税前利润/项目总投资

=(-376+364+534+534+534+534+534+534)÷8/(8500+140+1000)=399/9640=4.14%

②资本金净利润率=年均净利润/项目资本金

=（-688+93+300+316+249+273+297+322）÷8/（4000+400）=145.25/4400=3.30%

③第8年的利息备付率=当期息税前利润 / 当期应付利息=534/126=4.24

④第8年的偿债备付率=（折旧+摊销+息税前利润-所得税） / 当期还本付息额

                      =（1270-153）/（580+108+18）=1.61

问题（6）

      （1）产量盈亏平衡点

         ＝
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（2）盈亏平衡点生产能力利用率

     ＝
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本项目产量盈亏平衡点0.977万吨，表明当项目产量小于0.977万吨时，项目开始亏损；当项目产量大于0.977万吨时，项目开始盈利。项目盈亏平衡点生产能力利用率为88.83%，项目抗风险能力不强。
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